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PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

PREAMBULE

QU'EST-CE QUE LE PROJET D’'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) ?

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, dit « PADD », est la piéce mai-
tresse du Plan Local d'Urbanisme communal : il définit les orientations d’urbanisme et
d’aménagement retenues par la commune. Comme I'ensemble des documents qui com-
posent le dossier PLU, le PADD doit permettre de traduire et de territorialiser a I'échelle
communale, les objectifs de la politique francalse d'urbanisme tels que définis par I'ar-
ticle L.101-1 du Code de I'urbanisme :

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de
leurs compétences.

En vue de Ia réalisation des objectifs définis a I'article L.101-2, elles harmonisent
leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque
de leur autonomie. »

S'inscrivant dans une logique de développement durable, le PADD est ainsi I'expression
d'un projet politique visant & répondre aux besoins présents du territoire sans compro-
mettre la capacité des générations futures a répondre aux leurs.

Les choix d'aménagement pris dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme communal ne
doivent pas entraver I'essor du territoire ou accentuer les déséquilibres urbains existants.
lls doivent au contraire permettre un développement harmonieux a fong terme, répondant
aux attentes de la population.

Ainsi, les objectifs engagés a I'échelle communale doivent permettre un développement
équilibré de I'ensemble du territoire, en garantissant sur le long terme & la fois le progrés
social, I'efficacité économigue et la protection de I’environnement, les préoccupations
majeures pour assurer le développement durable.
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ENCADREMENT LEGAL ET REGLEMENTAIRE

Le PADD 1est pas une piéce directement opposable aux demandes d'urbanisme. Néan-
moins, I'ensemble des piéces réglementaires en sont |a traduction et la réponse aux
objectifs qu'il fixe :

Pieces réglementaires opposables

®
| pisce1 | | Peeez | [ Pwce3 | | rieced | | Piecesa || Piece52 | | Pices |
T H I | —— T | —— !
dAménage- | Onentations | . i
Documents Rapport de ment d’AmérmrA Heglement I-?eglement Annexw
administratifs preseniation etde etde écnit graphique QHIBI(%
Développement | Programmation et techniques

Mise en catvre des ohjeclifs

I’article L.151-5 du Code de I'urbanisme, définissant le PADD, fixe les thématiques que
le document doit impérativement traiter :

« Le projet d’aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d’'aménagement, d’équipement, d’urba-
nisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et
de préservation ou de remise en bon €lat des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I’habitat; les transports et les déplace-
ments, les réseaux d’énergie, le développement des communications numé-
riques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, re-
tenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale
ou de la commune. »
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PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

PREAMBULE
ENCADREMENT LEGAL ET REGLEMENTAIRE

« Pour la réalisation des objectifs de réduction d’artificialisation des sols mentionnés
aux articles L.141-3 et L.141-8 ou, en I'absence de schéma de cohérence territo-
riale, en prenant en compte les objectifs mentionnés a la seconde phrase du deu-
xiéme alinéa de I'article L.4251-1 du Code général des collectivités térritoriales,
ou en étant compatible avee les abjecr.ffs mentionnés au quatriéme allnéa du | de
Varticle L.4424-9 du méme code, 4 [a secoride phrase du troisiéme alinéa de I'article
L.4433-7 dudit code ou au dernier alinéa de'l'article L.123-1 du.présent code, et
en cohérence avec le diagnostic établl en application de I'article L.151-4, le profet
d’aménagement et de développement durables fixe des objectifs chiffrés de modéra-
tion de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir I'ouverture & I'urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou fo-
restiers que s’il est justifié, au moyen d’une étude de densification des zones déja
urbanisées, que la capacité d’aménager et de construire est dgja:mobilisée dans les
espaces urbanisés. Pour ce faire; ll'tient compte de'la capacité & moblliser effgctive-
ment les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée
comprise entre I'élaboration, I révislon ou la modification du plan focal d'urbanisme
et I'analyse prévue a l'article L.153-27.

Il peut prendre en compte les spécificités des anclennes communes, notamment
paysageéres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu il existe une
ou plusieurs communes nouvelles.

Lorsque le territoire du plan local d’urbanisme intercommunal comprend au moins
une commune exposée au recul du trait de cote, les orientations générales mention-
nées aux 1° et 2° du présent article prennent en compte 'adaptation des espaces
agricoles, naturels et sforestiers, des activités humaines et des espaces urbanises
EXposés a ce recul. »
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PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

PREAMBULE

ORGANISATION GENERALE DU DOCUMENT

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la commune de Bessiéres
est exprimé ci-aprés au travers d’orientations générales couvrant I'ensemble des théma-
tiques dont le traitement est légalement exigé par le Code de I'urbanisme.

Ces orientations ont été définies.apartir, d'une part, du, constat d'atouts, de faiblesses
et d'enjeux identifiés dans le cadre duidiagnostlc du territoire:comprenant notamment
I'Etat Initial de I'Environnement (voir Rapport de Présentation - Tome 1) et, d'autre part,
par les attentes et projets exprimés par les élus locaux, & travers les ateliers de travall
et les réunions de consultation:des partenaires Institutionnels (lesiPersonnes Publiques
Associées, dites PPA).

Uélaboration du document se structure a partir du cadre législatif et des documents
supra-communaux, avec, en premier lieu, le Schéma Reégional d’Aménagement, de
Développement Durables et d'Egalité des Territoires (SRADDET) Ocgitanie-approuvepar
arrété préfectoral en date du 14:septembre 2022.

Non hiérarchisées, complémentaires et Indissociables, ces orientations se comblnent
dans I'objectif d'assurer un développement cohérent du territoire avee, pour fil conduc-
teur les objectifs de mixité sociale, de préservation et.d’amélioration desiqualités paysa-
géres et urbaines, la préservation de'l'environnement et de I'agriculture et le développe-
ment équitibré du territoire.

Flles sont organisées selon les 5 grands défis du territoire suivants, déclines en
13 orientations aboutissant & un total de 40 actions.

Les références aux prescriptions (P) et recommandations (R) du SCoT Nord Toulousain
sont mentionnées au bas des actions mises en oeuvre.
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DEFIS STRATEGIQUES

Deéfi 1

Affirmer l@itdle de pole-d'équilibre de Bessieres fout er)
maitrisant sen développement urbain dans le temps el
-da#;&l_-'-esmace. pour permettre I'accueil de nouvelles po-
pulations dans de bonnes eonditions

Défi 2

Poursuivre le développement economigue de Bessieres
en garantissant 'attractivité du territoire pour les inves-
tisseurs et les entreprises

Défi' 3

Sha@ntir [lpeservalion JiEdie e vie e ass

Uy QI8N iOmEe o SIle e 888 S vk onnermentales ef
WEHES, |oSTmlenadire!s Semsibies & ¢ accentuant |
plage dctfalnatiieten itk

Défi 4

Garantir un cadre de vie de qualité tourne vers le deve-
loppement durable, le soutien @ la transition ecologigue
et la promotion des modes actifs

e 5
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PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

PREAMBULE

ORGANISATION GENERALE DU DOCUMENT

Défi 1
Orientation 1 : Promouvoir un projet urbain équilibré et ooher.em
permettant la poursuite du développement.erritorialigs, ==

Orientation 2 : Conciller politique de d%&élompgmeﬁf‘de Phabitat,
lutte contre I'étalement Wrbain et maitrise ﬁ”en la’ @mnsommatlmn d%s&

pace

Orientation 3 : Poursulvrella diversification de l oﬁrr’e en logements
et adapter le parc existant aux évolutions sociétales

Défi 2

Orientation 4 : Pérenniser IE'retIssu.ﬁﬁﬁnomlque emstﬁﬂtfef enn@‘ur&-

ger le développement d'tine offfe commereiale de proximite

Orientation 5 : Affirmer les ﬁ&lant‘é& économiques duterritolre et

développer I'économie préseritielle, moteurdu deéveloppement local

Orientation 6 : Maintenir les exploitations agricoles et accompagner
leurs évolutions afin de préserver une activité agricole viable sur le
territoire.
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Défi 3
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“orlentation 9 Concili

Défid ... oo

0rfnn’tatlon11 dF .rlMaIMén%ggt renfnrt,er le niveau de service public
au reﬁafd de [‘évelUtion démographigue et favoriser |'adaptation des
\alx besains des habitants

(meniﬁﬁnn“‘ﬁ“ Assurer la performance et la sécurité des des-
sertes et la promotion des mobilites douces sur le territoire

Orientation 12 : Accompagner la transition écologique et énergé-
tique sur le territoire
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AFFIRMER LE ROLE DE POLE D'EQUILIBRE
DE BESSIERES TOUT EN MAITRISANT SON
DEVELOPPEMENT URBAIN DANS LE TEMPS
ET DANS L'ESPACE POUR PERMETTRE
L'ACCUEIL DE NOUVELLES POPULATIONS
DANS DE BONNES CONDITIONS
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ENJEUX LIES AU DEF 1
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Cet axe vise 4 lraiter les orientations générales en matiére de
politiques d’urbanisme, concernant I'habitat. Il fixe des objectifs
chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain.

L'enjeu du PLU en la matiére est de :

- Asseoir le poids résidentiel du territoire. S

- Atteindre les objectifs de production‘de Iogemhh% - R ‘,-l‘.;.l 'j&%
- Rechercher la compacité urbaine. 'f-§ 35 _,

- Poursuivre la diversification de'l‘bffreién;::'l‘ogé'ﬁiénts.' = N i & @

- Lutter contre le logement ina{'ftlflﬂn-'eneo'urageﬁﬁt-"fa:‘féqualifibéﬂbﬁ-' -
du parc existant.

- Prioriser les opérations de comblement des espaces mutables.

- Concentrer les espaces de développement urbain autour des po
larités communale, necessitant mﬂennmon aar;u'anmture urbalne:
du territoire.

- Maitriser les surfaces allouéeplaux n@uwlles euﬁs&umlons e

& v Parter une politique de production
\._4 de logenents afin de poursuivre e
développement territorial

y  Ratlonal ser le besoin en foncier et
“ liiter le prélévement d'ENAF

~'e. Identifier les espaces urbains sur des
&% crigres Lrbanistiques

Iy
"rff,r (Y "r (e, /

&
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Diversifier les formes urbaines et

privilégier Ia densification des PAU [:l Encourager la mixité urbaine et sociale

Encourager la requalification du parc ‘ ; J Définir les modalités d'évolution des
de logements vacants = logements

(uantifier les extensions urbaines en 17/ )
reponse aux objectits de production % Zone inondable du PPRI

de logements

S
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PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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ORIENTATION 1 //  Promouvoir un projet urbaln equmbre et coherent permettant la
poursuite du developpement territorial

ACTION 1  Porter une politique de production de loge-

»

ment tout en assurant un développement
equilibré du territoire
Accueillir 1 024 habitants supplémentaires a horizon + 10 ans, en cohérence avec
les objectifs fixés par le SCoT Nord Toulousain, et en développant une politique

d'habitat qui allie des objectifs quantitatifs de production et qualitatifs en terme.de
formes urbaines.

Programmer une productlon de 642 logements neufs & horizon + 10 ans, solt
219 logements pour attelndre le polnt mort (malintlen des effectifs de'population
en place) et 423 logements necessaires & I'accusll'de nauvelles populations (cholx
politigues).

Mettre en place un phasage de I'urbanisation sur la base de tranches opération-
nelles et financieres réalistes.

ACTION 2  Rationnaliser le besein:en fongier etlimiter le

»

»

prélevement d'ENAF
Affirmer ['objectif de lutte contre Une consemmation excessive ‘d'espace en adeé-

quation avec les objectifs du SCoT Nord Toulousain en variant les densités : 208 30
logements & I'nectare en moyenne sur le territolre.

Prendre en compte les objectifs du SRADDET Occitanie et viser une modération
de la consommation d'espaces de - 50 % eu égard aux 10 derniéres annees et
ce pour les 10 prochaines années afin de tendre vers |'objectif Zéro Artificialisation
Nette (ZAN) & horizon 2050.

Maison individuelle en cours de construction //// © Karthéo 2022
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PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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ORIENTATION 2 //  Concilier politique de developpement de habltat Iutte contre

'étalement urbain et maitrise de la consommation d’ espaces

Identifier les espaces urbains sur des criteres
porteurs d'une politique efficiente de lutte
contre |'étalement urbain

La délimitation des zones constructibles par le PLU s'effectue dans un contexte de futte
contre I'étalement urbain et I'urbanisation isolée. En application de la législation, le PLU
identifie les espaces constructibles de maniere a privilégier le comblement des enve-
loppes urbaines.

Les espaces identifiés comme «urbains » sont établis sur des criteres de nombre d'ha-
bitation, de densité des constructions et de niveaux d'équipements de maniere & assurer
une equité de traitement des administrés et répondre aux impératifs légaux :

»  |dentifier la centralité principale:a développer : le centre-bourg.

»  Identifier les polarités urbaines secondaires & conforter : les hameaux principaux
comportant au minimum une dizaine d'habitations regroupées.

ACTION 3

»  Interdire la construction de nouvelles habitations en écarts batis ou dans;les-ha-
meaux non urbains, exception.faite desilogements nécessalres aux exploitations
agricoles et des changements de destination identifies.

Diversifier les formes urbaines et privilégier la
densification des 'secteurs déja urbanises

»  Diversifier les formes urbaines dans les nouvelles opérations d'aménagement a
venir, par Ia définition de régles sur la morphologie urbaine afin de favoriser les
parcours résidentiels. Il s'agira de travailler sur les articulations entre tissus urbains
existants et futurs, en respectant la morphologie des différents quartiers, tout en
prenant en compte des objectifs de densification détermines par le SCoT Nord Tou-
lousain.

»  Assurer, dans le respect de la loi ALUR, une analyse du potentiel de densification
des secteurs déja urbanisees (SDU).

ACTION 4

»  Affirmer I ObJeCtlf de mobilisation prlorlta|re du foncier constructible en densification

f ! f iy LELATE L h i TNy,

IR

afin de limiter I'artificialisation de nouveaux espaces agricoles et naturels mais éga-
lement de rentabiliser les investissements publics antérieurs. Cette politique prend
néanmoains en compte les caractéristiques péri-urbaines du territoire : rétention fon-
ciere, espaces parfois difficilement mobilisable (topographie, parcelles enclavées),
cohérence architecturale et urbaine, volonté de maintenir des espaces non-imper-
méabilisés, de plemes terres, et desjjardinsid‘agrément.

» Retrancher du besoln de’ produonon de logements neufs, une capacité de mobilisa-
tion. _de_j 79/logements en denslficatlon (coefflcient de rétention fonciere applique).

Eneouragerlarequalification du parc de loge

ment ancien et lutter contre I'augmentation
de la vacance résidentielle

»  Porter une politique en faveur de la mobilisation du logement vacant a hauteur de

son évolution sur.les 10 dermniéres années, soit 55 logements a retirer du besoin de
production de logements,

». Faclliter les opératlons de travaux permettant I'évelution, I'amélioration et la valori-
saflonides logements existants.

»  Rénvestir les batiments existants en encourageant les projets de changement de
destination, soit 1 logement.

ACTION 5

Quantifier les extensions d'urbanisation en
réponse aux objectifs de production de loge-
ments

Du fait de I'insuffisance du potentiel de densification pour atteindre les objectifs de
production de logements a horizon + 10 ans, le PLU justifie le recours a des exten-
sions d'urbanisation nécessaires a la construction de 454 logements. Ce calcul prend

en compte la réintégration des projets de changements de destination et du logement
vacant.

ACTION 6

ID : 031-213100662-20240522-AXDL2024_39-AU
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ORIENTATION 2/ Concilier politique de developpement de 'habitat, Iutte contre

PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES A

'étalement urbain et maitrise de __ consommation o espaces

ACTION 7  Définir une politique fonciere stratégique sur
le plus long terme afin d'anticiper les besoins
futurs destinés a I'habitat

»  Hiérarchiser dans le temps I'ouverture a I'urbanisation de nouveaux secteurs :

- Définir des zones non-équipées en réserve fonciere pour lesquelles I'ouverture & I'ur-
banisation nécessite une évolution du PLU et sur lesquelles la collgctivité peut exgroer
son droit de préemption. )

. Espace de roet d’aénagemet urbain /// © Karthéo 222
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ORIENTATION 3 //  Poursuivre la diversifi |cat|on de I'offre en Iogements et aaapler le parc
existant aux evolutions societales

Berger

28 mai 2024 Levrauit

ACTION 8 Encourager la mixité urbaine et sociale et |a
mobilité résidentielle des habitants par le dé-
veloppement d'une offre plurielle d'habitat

»  Poursuivre la diversification des typologies et formes d'habitat, apte a favoriser une
mixité spatiale et sociale & I'échelle de I'ensemble du territoire communal et & facili-
ter I'accés au logement pour le plus grand nombre, en tenant compte dg la diversite
des besoins (petits et grands logements, loatifetaccession a a propriéte),

»  Poursuivre la diversification'du pare de logements de sorte & répondre & la diversite
des parcours de mobilité résidentielle sur le territolre ; diversification, de la taille des
logements et du statut d'ogeupation (locatif social etiprivé, accesslan suclale inter-
médiaire et libre, accession dans |'ancien &t le neuf),

»  Tendre vers une plus grande mixité urbaine au sein des quartiers existants et a ren-
forcer (habitat, commerces, activités, services et loisirs) et améliorer les équilibres
entre logement individuel et logement groupe et collectif.

»  Développer la mixité urbaine dans le centre ancien.

ACTION 9  Définir les modalités’d'évolution des loge-
ments pour §'adapter aux besoing de leurs
occupantssactuels et futurs

L'ensemble des dispositions réglementaires devra permettre de faciliter les travaux de

modernisation et notamment : la rénovation énergétique, les extensions des construc-

tions (nouvelles piéces, véranda, garage accolé), les annexes (piscine, garage separe,
cabane de jardin, ...), les fusions de logements trop petits, les divisions de logements
trop grands et le changement de destination d'ancien batiment agricole en habitat. Si
certains hameaux ne sont pas intégrés dans une zone « urbaine », le PLU vise & assurer

a tous les logements existants sur le territoire, notamment ceux situés dans un hameau

non-urbain ou en écart bati, la possibilité d'effectuer des travaux d'évolution de leur ha-

bitation par la réalisation d'annexes et d'extensions.

Lotissement fécent//// © Kartheo 2022
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~ POURSUIVRE LE DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE DE BESSIERES EN
" GARANTISSANT L'ATTRACTIVITE DU
TERRITOIRE POUR LES INVESTISSEURS £T
LES ENTREPRISES
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Cet axe vise a traiter les orientations générales en matiere

d’'équipement commercial, de développement économigue mais

aussi de lutte contre I'étalement urbain et de politique d'aména-

gement général.

L'enjeu du PLU en la matiére est de :

- Maintenir les emplois et |'activité économique existante
- Maintenir ['offre commerciale de proxlmne et Iandevelopper
- Renforcer le poids economlque du territoire.

- Développer une politique active en matiére d' accuell d entreprises‘_'

nouvelles et de renforcement de I offre commerciale. .
- Structurer I'armature commerciale de maniere équilibrée et diver-

sifiée.

- Développer une économie plus verte et encourager le developpe—

ment du commerce de proximite. Yer's.

- Conjuguer développement econemlque et transltlon ecologlque

- Prendre en compte les actlwtés Isolées.

- Maintenir et renforcer les cnrcults Courts de productlon et d'appro-
visionnement alimentaire en Haute-Garonne,

- Permettre la diversification de I'activité agricole.

‘ Entretenir la mixité fonctionnelle du Adopter un plan de développement ® Assurei [a perennite des exploitations
centre-ville .4 géconomique et identifier les sites a agricoles
étendre

9 Assurer la pérennité des activités N Promouvoir un usage raisonné du o W Faciliter la diversitication des
€conomiques existantes foncier économique *a®  exploitalions agricoles

«%e Affirmer les fonctions économiques Porter une politique fonciére i

» a W ; e . . 7 ronel

ea®  SUrle teritoire, encadrer etorienterle . prospective pour anticiper le / Zone inondable du PPHL
deéveloppement développement

[‘—__] Permettre une évolution adaptée des v Contenir la pression de I'urbanisation sur
activités isolées e foncier agricole
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ORIENTATION 4 //  Perenniser le tissu economlque emstant et encourager Ie
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developpement d'une offre commermale de proximite

ACTION 10 Entretenir la mixité fonctionnelle du centre-

ville pour affirmer son réle de pole

Assurer la pérennité du tissu économique en veillant au maintien d'une offre com-
merciale et de services diversifiés et de proximité en centre-ville, permettant de
répondre aux besoins courants de la population.

Permettre I'implantation des commerces, services et artisanats dans le.gentre-wilie.

Assurer la protection des'linéairesicommerciatx (maintien des fagades commer-
ciales) et encourager un traitement qualitatif des devantures commercidles,

Poursuivre les dynamiques‘id@z requallfication des espaces publics Visant & conforter
la perception de cette centraflté.

ACTION 11 Assurer la pérennité des activites écono-

»

miques existantes dans le respect des tissus
existants et du voisinage \

Permettre la construction ol le changement de destination visant & implanter une
activité économique si celle-ci est compatible-avec les tissus residentiels < coms
merces, services a la personne, restaurants, activités artisanales, bureaux, héberge-
ments hoteliers.

Interdire les entreprises sourees de nuisances (bruits, odeurs, circulation de vehi-
cules, pollution des sols) au sein ou & proximité immédiates des quartiers d'habita-
tion.

Linéaire commercial en centre-ville //// © Karthéo 2022
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ORIENTATION 5 //  Affirmer les polarites economlques du terr ltone et developper

'économie presentielle, moteur du developpement local

ACTION 12 Affirmer les fonctions économiques sur le ter-
ritoire, encadrer et orienter leur développe-
ment

»  Renforcer et diversifier I'armature commerciate pour assurer une meilleure autono-
mie territoriale en tenant compte des équilibres entre les différentes formes comn-
merciales, notamment en préservant le dynamisme du centre-ville. Implanter.les
grandes et moyennes surfaces.dans les secteurs:d'implantation; préférentielle (den- ._1
tifiés au SCoT Nord Toulousain-en/assurant'équillbre entre'le centrs-ville:at la zone
d'activité commerciale « Les Portes de Bessieres »,

ACTION 13 Permettre.une évolution adaptée des activites
isolées par la création de STECAL d'activités
économigues en zones agricoles et naturelles

»  Prendre en compte les entreprises en dehors des zones urbaines, isolées, au.en;pé-

riphérie du centre ancien et des hameaux.afinidefaciliter leurs évolutlons (annexes,
extensions, travaux, changement deidestination ou reprise).

ACTION 14 Adopter un plan de développement écono-
mique du-territoire et identifier les sites a
étendre pour accueillir de nouvelles entre-
prises

»  ldentifier les espaces concernés pour en assurer une gestion optimale et organiser

le développement et les investissements futurs. Le PLU identifie les principales ZAE

sur le territoire : la zone d'activités industrielles « Parc économique du Triangle » et
la zone d'activités commerciales « Les Portes de Bessiéres ».

»  Assurer un aménagement qualitatif et durable des ZAE (conception et integration
architecturale, harmonie et cohérence des formes urbaines, matériaux, etc ).

»  Créer des conditions d'implantation attractives pour les investisseurs et entreprises. ZAE commerciale « Les Portes oe Bessiéres » ///@ Karthéo 2022
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ORIENTATION 5 //  Affirmer les polarités economiques du territoire et developper

'économie présentielle, moteur du_developpement local

ACTION 15 Promouvoir un usage raisonné du foncier
=gconomique en privilégiant le développement

des ZAE existantes
L'état des lieux des zones d'activités économiques existantes fait apparaitre un manque

de disponibilité fonciére au sein des ZAE communales et intercommunales, sans béti-
ments vacants. Ainsi, le projet de PLU vise & :

»  Déterminer un besoin économigue.en s'appuyant sur les dynamlques passees, en
cohérence avec les objectifs de modération de la:consommation d'espace.

»  Privilégier le comblement du fonciar llbre déja viabliise.

»  Faciliter le maintien, les évolutions, le développement et/ou'la reprise des Implanta-
tions économiques du territolre, y compris celles en dehors des ZAE (isolées dans
un contexte agricole ou naturel).

»  Orienter les entreprises vers les ZAE communales et intercommunales en develop s f
pant les zones existantes. S ' e | | TR | W)

ACTION 16 Porter une politique. fonciére prospective peur
anticiper le développement sur le'long terme
»  Désigner et mobiliser des réserves fonciéres destinées a |'implantation d'entreptises

pour assurer une réactivité & la collectivité dans le cas ol des opportunités straté-
giques pour |'emploi local émergent au cours des prochaines années.

ZAE industrielle « Parc Economique du Triangle » //// © Karthéo 2022
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ORIENTATION 6 //  Maintenir les exploitations agricoles ef ¢
afin de preserver une activite agricole viable sur

ACTION 17 Contenir la pression de I'urbanisation sur le
foncier agricole en prohibant le mitage des
terres agricoles

»  Maintenir les terres agricoles en limitant la pression de [‘urbanisation & proximité
des exploitations et en évitant 'enclavement et le morcellement des terres agricoles.

»  Limiter le prélévement de foncier agricole et préserver les teiiesiagricolgsiau poten-
tiel agronomigue nécessaires alapérennité et a la viabilité des'exploitations agri-
coles (terres cultivées, maraichage, ...).

ACTION 18 Assurer la pérennité des exploitations agri-
coles

»  Veiller & intégrer les distances de réciprocités réglementaires afin d'anticiper les
évolution des batiments d'exploitation.

»  Renforcer I'économie agricole autour des emplois.de produgtieniissus des clreuits
courts, de I'agrotourisme, de l‘agriculture coopérative et des énergles renouvelables.

»  Permettre les nouvelles constructions agricolesdiées au développement des:explol-
tations, & la transmission ainsl qu'a la créatlon de nouvelles.

»  Velller & une intégration paysagere qualitative des batiments agriceles (implantation,
hauteur, colorimétrie, ...).

ACTION 19 Faciliter la diversification des exploitations
agricoles

»  Accompagner la diversification des activités en lien avec la promotion de produits
locaux (vente directe), la filiere touristique (gites, campings a la ferme, chambre
d'hotes, fermes pédagogiques, ...) ou la production d'énergies renouvetables.

»  Permettre le changement d'usage et la transformation de batiments agricoles repé-

res dans le respect de leurs identites patrimoniales. Exploitation agricole /1 © Kartheo 2022
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES_ /////////////
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

ENJEUX LIES AU DEFI 3
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Cet axe vise a traiter les orientations générales en mati¢re de
paysage de protection des espices nalurels, agricoles of fores
fiers, et de preservation ou ile renise e bon elad des confinaifes
CeOlugge s,
L'enjeu du PLU en la matiere est de :

Sauvegarder les milieux d'intérét écologigue fort.

- Protéger les sites ou élémentsiprésentant des senslbllltes partlcu—
lieres (zones humides, coteaux' de pelouses a-lorchldées) B

- Maintenir la diversité des mllleux : outll TVB.
- Préserver et valoriser le patrimoine arboré emblématique.
- Prendre en compte les risques naturels encourus sur le territoire.

- Trouver un équilibre entre développement urbain et préservation
des richeses environnementales et paysageres.

- Garantir un cadre de vie présenve..

- Limiter le morcellement des teres agricoles,

T . | 1
Sttenanugsonunssnt?

P Protéaer les milieux écologiques fort Améliorer |a prise en compte de la Limiter I'exposition des biens et des
e g 91 nature en ville et du cadre de vie personnes aux rsques
" Maintenir et restaurer les fonctions 7 l“‘\ Préserver les grands ensembles Contenir et atténuer les pollutions
T des corridors écologiques 70t paysagers generées par |'urbanisation
;J Préserver {'identité et la qualité des W+ Encourager fa mise en valeur et le / B )
L paysages » & développement des sites et activites /// Zong inondable du PPRI
* deloisits

et maintenir les limites d'urbanisation touristiques et de loisirs et permettre
leur attirmation sur le territoire

,. 12 1 "’"l.n"lrrf/"/; /4"”; '.rlf.}fﬂu;ﬁ,/;f?;n/!af,a u,l’ .-’r ".-"

@ Valoriser les perspectives paysagéres o Prendre en compte les sites

ey,
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ORIENTATION 7 //  Préserver les réservoirs de biodiversite, les milieux natureis Sensioies
et les ecosystemes

ACTION 20 Proteger les milieux dintoret ecologigue fort
»  Protéger les milieux d'intérét écologique fort (Tarn, coteaux boises et ripisylves,
zones humides, marécageuses...).

ACTION 21  Maintenir ef restaurer les fonctions des corti
dors ccologiques a B
» Maintien de la diversité des milleux en favorisant le:déplacement des espaces :outl!
TVB. :
»  Permettre la mise en lien des secteurs naturels (bolsements denses, coteaux cal-
caires) 4 travers la préservation de'la ripisylve, des haies etides boisements-qui
forment les corridors écologigues naturels.

»  Oeuvrer pour fimiter les problématiques de fragmentation et de morcellement des
corridors et réservoirs écologiques.

ACTION 22 Prescfirlitentite etta qualile des paysagess
tout amlinifi@nt femercellement des 1@He
agricoles ‘

»  Limiter le morcellement et 'enclavement des terres agricoles par une réflexior mai-

trisée du développement urbain. -

o

S B Y b e
Le Tarn //// © Karthéo 2022
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territoire, vecteur de developpement touristique

ACTION 23 Valoriser les perspeclives paysageres et
maintenir les coupehes d'urbanisation

»  Préserver les cones de vues / perspectives paysagéres les plus emblématiques of-
frant les points de vue sur le territoire par des dispositions réglementaires adaptées.

»  Prise en compte des enjeux de co-visibilité depuis les différentes lignes de crétes.

»  Porter une vigilance spécifique sur les entrées de V|Ile qui devlemdrOnt stliUCturaﬂtes
aterme (entrées estetouesy, = . - £ 0 B i

ACTION 24 Amelidigy |dpriseen ¢ompieyicla natt cen
ville etidi.cadic dewaaes Nanian s
»  Améliorer la place de la nature en ville en valorisant la place du végétal dans les

gspaces publics les plus structurants du centre-ville et des différentes polarites du
territoire :

- maintien de corridors écologiques dans les tissus.bdtis et consarver|aprésence véoe-
tale : parcs, jardins d'agréments, arbres remarquables.

- intégration d'une dimension paysagere et végétale.des nouveaux projets, notammsnt
dans les secteurs de développement afin de garantl un traitement qualitatif des |i-
sieres urbaines,

- recours a 'utilisation de revétemenits perméables au sein des nouvelles zones de déve-
[oppement.

- mise en oeuvre d'un coefficient de biotope au sein des zones de développement.

Perspective paysagére depuis les coteaux //// © Karthéo 2022

----------



j.riviere
Textbox
28 mai 2024


Envoyé en préfecture le 28/05/2024
Recu en préfecture le 28/05/2024
Publi¢ le 28 mai 2024

PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
ID : 031-213100662-20240522-AXDL2024_39-AU

ORIENTATION 8 //  Préserver et valoriser le patnmome paysager emblemanque au

territoire, vecteur de developpement touristique

ACTION 25 Prosorver les gicnds ensembles paysagers el
yalorisen les sectewrs a torie vaieur environ
nementide

»  Conserver et/ou créer des liaisons naturelles entre les différents milieux, en confor-

tant la trame verte et bleue & I'échelle communale, en cohérence avec les objectifs
du Grenelle de I'environnement et du SCoT Nord Toulousain :

- protéger et maintenir les espaces:natuyels enthord de Tarn.

- préserver ou restaurer la végétation des bords:ce cours d'ea (ripisylve) afin de favo-
riser la biodiversité (rle de stabliisation:des:berges et d'épuration des:eau, zones de
refuges, d'alimentation, de nichage pour Ja petite faune).

- préserver la trame végétale existante (haies bocageres) et les continuités entre les
grands ensembles boises.

- maintenir une continuité entre les différents milieux (naturels et agricoles) dans les
nouvelles opérations d'aménagement. S

- veiller & un traitement qualitatif des franges urbaines.

ACTION 26 [ncouragerla mise en valeur etile develap-
pementides sitesetaetiviies de leisirs sur le
terrtore

»  Prendre en compte les installations locales mettant en valeur des sites naturels :
centres équestres, plan d'eau et permettre I'émergence de nouveaux projets com-
patibles avec les milieux naturels, des lors que leurs aspects ne portent pas atteinte
aux sites naturels.

»  Valoriser les berges du Tarn, poumon vert du territoire ayant vocation a devenir
moteur du développement touristique. L'objectif sera alors de ne pas contrarier les
possibilités de mise en valeur lorsqu'elles ne remettent pas en cause les milieux et
notamment I'admission de constructions liées a cette activité si elles ne remettent
pas en cause la pérennité des milieux naturels attenants (guinguettes). Original Green Park //// © Karthéo 2022
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ORIENTATION 8 //  Préserver et valoriser le patrimoine paysager emblemauque uu

territoire, vecteur de développement touristique

ACTION 27 Frendre en complie ies pnncipadx sifes tou-
nstiques el de loisirs ef penmetire les tavaux
favonsant leur mise en valeur et leur affirma
tion sur e termione

»  Faciliter le maintien des activités touristiques et de loisirs existantes, leurs évolutions

et leurs développement (stand de tir, refuge des tortues, centres équestres; ...):

»  Permettre la mise en valeur des implantations tourfstiques existantes.

»  Permettre I'émergence de nouveaux projets:d destination des touristes et visiteurs.

»  Permettre le développement de I'agrotourisme (points de vente directe & la ferme,

gites ou campings 4 la ferme, fermes pédagogiques, ...) en permettant des‘dIsposi-
tifs réglementaires dérogatolres-autorisant les constructions nouvelles & destination

de ce type de projet lorsque necéssaire, en permettant le changement de destina-
tion de granges agricoles.
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Stand de tir //// © Karthéo 2022
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ORIENTATION 9 //  Concilier développement du territoire, préservation de |'environmnermerit

et prise en compte des risques et nuisances

Limiter ey
SOANes aux aleas
vant elre encourds sur e terrioire

hiens el des per

CrsUUes el pusances pou

pnositicn des

ACTION 28

»  Prendre en compte les risques naturels (risque inondation, mouvement de terrain
sur les coteaux et les berges du Tarn, aléa retrait-gonflement des argiles, TMD)
en établissant des zones de protection, et en limitant / interdisant toute nouvelle
construction.

»  Densifier et protéger la ripisylve des cours d'eau en plaine dans le but de favoriser
la biodiversité et limiter I'expansion des crues du Tarn sur ces secteurs en partie
urbanisés. :

»  Eloigner les futures constructions des ICPE prééxistantes, industrielles comme agri-
coles ainsi que les exploitations soumises au RSD, et d'une maniére générale, des
implantations sources de nuisances, ot lorsqu'il y a un risque de conflit d'usage/
intérét,

ContepiFetaliopuier Tes pollulions suSEe)s

libles dictr elgeigieesinar 1 urbamisationsstr

les miliew: agu-igues '

»  Garantir les conditions de non=imperméabillsation des sols sur les secteurs les plus
4 enjeux afin de gérer les eaux pluviales au plus prés du point de chute.

ACTION 29

»  Prendre en compte I'écoulement des eaux de surface dans la priorisation des zones
de développement de {'urbanisation.

»  Protéger le réseau hydrographique et ses abords ainsi que les milieux @ dominante
humide (ruisseaux de Castelnau, du Port, des Gasques, de la Paimola, du Rieu Tort
et le Tarn, etc.).

»  Faciliter les travaux d'amélioration et de développement des réseaux d'assainisse-
ment.

iy TP
il T ."_a__ i

»

Conforter le respect des normes en matiere de systémes d'assainissement auto
nome.

Protéger le réseau hydrographique et ses abords, ainsi que les milieux a dominante
humide.
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“ 4. GARANTIR UN CADRE DE VIE DE QUALITE
"\ TOURNE VERS LE DEVELOPPEMENT
- 0 DURABLE, LE.SOUTIEN A LA TRANSITION
ECOLOGIQUE ET LA PROMOTION DES
MODES ACTIFS

© Karthéo 2022
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EN,}EUX LESAUDERIE | L

Cet axe vise & traiter les orientations générales en matiére
d'aménagement, d'équipement, de services, de transports et
déplacements et d'énergies renouvelables.

.IIIII------.--..--"....
e
"

L'enjeu du PLU en la matiére est de :

- Placer la question des mobilités douces et des mobilités en géne-
ral au coeur de la stratégie de développement.

- Mettre en place des aitemat{yﬂsyﬂélawnure mdfvfﬂlaﬂffq,

questlon environnementale,
- Garantir un cadre de vie présef;tié 4 ey -
- Affirmer la volonté de contribuer & la résilience du territoire face

au déréglement climatique et & son atténuation en poursuivant le
développement d'une croissance & energie positive.

- Développer une politique active en matiére de. renforcement ga%

I'offre en equements publiﬁ&éikﬂd&lfants A

"}i

LI e ! L)
-n-_u..-,--“!i."...n_"!"

- Encadrer le developpement

[] 1 2mm
———— |
- Encourager la rénovation energéthue des constructions.
- Poursuivre |'aménagement numérique du territoire.
;‘g Renforcer {'offre en équipements Développer les modes actifs de Intégrer les atouts du lerritoire en
= struclurants Pl déplacement @ matiere de développement des
Conforter la place des espaces ™ promouvir les déplacements doux équipements de production d'gnergies
publics dans I'organisation territoriale @) Encourager 'usage de modes altennalits renouvelables

 Prendre en compte les capacités des ‘ Amétiorer les conditions de
déplacements

~—s) Permettre I'innovation architecturale
l i ] et intégrer les principes de la
conception bioclimatique

V// Zone inondable du PPRI

réseaux publics existants

ST LT T L8
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ORIENTATION 10 // Maintenir et renforcer le niveau de service pubhc au regard de I evolution

déemographique et favoriser I'adaptation des équipements aux besoins des habitants

ACTION 30 Renforcer I'offre en équipements structurants
en anticipant les hesoins de création, d'exten-
sion ou de requalification

»  Adapter et développer ['offre en equipements publics structurants et de proximite :

- pole d'équipements scolaires, culturels et sportifs de la plaine de Balza.

- pble d'équipements et de loisirs sportifs Les Brues. =y i . "

- pble d'équipement aguatique du centre-ville en lien avec le projet de reconversion de
la piscine.

»  Conforter et pérenniser les équipements de santé présents sur |e territolre (malson
de retraite médicalisée, EHPAD, ...). !

s dans

ACTION 31 Conforter |a place des espac
I'organisation territoriale
»  Poursuivre 1a politique derrequalitication et de mise en valeur de certains gspaces

publics structurants (esplanade Bellecourt, rue du faubourg des arts, etc.) enlien
avec |'amélioration des continuités piétonnes et cyeles portée par le département.

»  Accompagner les projets d'aménagement d'espaces verts / paysagers / ligux de
rencontres, notamment dans les nouvelles operations d'aménagement, vecteur de
lien social et d'amélioration du cadre de vie des habitants.

Equipement sportif Les Brucs //// © Karthéo 2022
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ORIENTATION 10 // Maintenir et renforcer le niveau de service public au regard de I'évolution

démographique et favoriser I'adaptation des equipements aux besoins des habitants

ACTION 32 Prendre en compte les capacités des réseaux
publics existants et les investissements futurs
de la collectivité

»  Tenir compte de la capacité des réseaux et de la capacité d'investissement de la
collectivité dans la définition de la stratégie de développement.

»  Privilégier les secteurs disposant au préalable de réseaux déja: amenagés wabllsés
et/ou situés a proximité des:réseaux existants. : 3

»  Privilégier les secteurs dispesant d'un réseau d'assainigsement collectif en capa-
cité suffisante ou, dans le-cas contraire, anticiper les travaux de: renforcement dss
réseaux et équipements de traitement.

»  Assurer la mise aux normes de:la défense extérieure contre I'incendie (DECI) sur
I'ensemble du territoire et notamment sur les zones de développement de |'urbani-
sation.

»  Poursuivre 'aménagement numerique du territoire. e

Station d'épuration //// © Karthéo 2022
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ORIENTATION 11 // Assurer la performance et la sécurité des dessertes et la promotion

des mobilites douces sur le temtowe

ACTION 33 Développer les modes actifs de deplacement
*  Promouvolr fes deplacenients dox

»  Préserver les liaisons douces existantes (trottoirs, pistes cyclables, sentiers piétons,
...) et encourager la fluidité et les échanges entre les différents quartiers en déve-
loppant leur maillage afin d’optimiser les conditions d'usages actuelles.

»  Favoriser les déplacements doux (piétons et vélos) au sein.des.quartiers et entre
les principales polarités communales et équipements publics (centre-ville, hameau
de Borde Haute, pdle scolaire et d'équipements sportifs Les Brucs) pour: favariser
I'émergence d'une « ville de\proximité »iavec les.communes limitrophes de Mire-
poix-sur-Tarn, La Magdelaine-sur-Tarn et Buzet-sur-Tarn.

»  Agir en faveur de la réalisation'de « coutures » vialres entre fes différents quartiers,
les extensions récentes et les zones d'habitat futures.

»  Compléter le réseau de circulations douces sur I'ensemble du territoire et concevoir
les aménagements en tant que support a la qualité résidentielle des quartiers.

e Encourager 'usage de modes alternatifs ala voiture individuelle

»  Conforter et développer les pratiques de covoiturage et requalifier les espaces per-
mettant de developper cette pratique (parking situé face & I'ancien Super U).

»  Encourager le maintien et le développement'de la desserte du territoire par les
transports en commun.

ACTION 34 Améliorer les conditions de déplacements

»  Maintenir de bonnes conditions de circulation, d'acces et fa sécurité des déplace-
ments :

- limiter I'exposition des biens et des personnes aux nuisances sonores, notamment a
proximité des routes a fort trafic.

- garantir des conditions de circulation et d'acces adaptés a la destination des secteurs

"'/’,»// i A s // ,, ///, ///
LT /,/ 7 ” il //”

I A1

i // /////,/// ////////,// // /,/ //// //// /// ///"/ "‘;, Iy

de développement et des unités constructibles (habitations, équipements, commerces,
entreprises, ...) afin que le proportionnement des voiries et parcs de stationnement soit
les plus adaptés aux trafics futurs (densité du trafic, flux de véhicules, stationnement,
=B

- encourager la mutualisation des parcs de stationnement.

- aginsurltintégration paysagére et la sécurisation du projet de voie de contournement
en llen‘avec le'renforcement du'pble d'équipements scolaires et sportifs de la plaine de
Balza,

-'agiren'faveur d'un réaménagement de ta RD 630 en cceur de ville (suite au déclasse-
ment) visant a un partage des différents'usages de la route.

7 l///ful/// 10 / /i

i,
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[1e terrone

ACTION 35 Intégrer les atouts du territoire en matiére de
développement des équipements de produc-
tion des énergies renouvelables

La politique poursuivie par le PLU vise a soutenir et accompagner la realisation de pro-

jets de production d'électricité a partir d'énergies renouvelables, tout en prenant en

compte les spécificités environnementales et paysagéres du territoire. Ainsi, le PLU vise

a. ‘ |

»  Encadrer le développement et |'implantation:des installations.de panneaux photeval-
taiques au sol (centrales photovoltaiques) et:goliens :

- en l'interdisant sur les sites a enjeux environnementaux:et paysagers.

- en le priorisant sur des surfaces artifielalisées ou dégradées.

- en 'autorisant sur certaines terres agricoles médiocres des lors que le projet justiiera
de la synergie positive entre I'installation et le systéme agricole (agrivoltaisme) et en
['encadrant strictement dans le zonage. .

»  Favoriser la réalisation de/projets'degéothermie:

»  Inciter les installations de panneaux photovoltaigues sur toitures.

»  Encourager I'hydroélectrique eu égard au potentiel communal. |

»  Raccorder prioritairement les équlpements:publics au reseau de chaleur.

ACTION 36 Permettre |'expression de I'innovation archi-
tecturale et integrer les principes de concep-
tion bioclimatique

»  Permettre I'expression d'un langage architectural plus contemporain, & cond tion

qu'il soit en harmonie avec le contexte environnant.

»  Favoriser le développement de formes urbaines plus souciguses de I'environnement
: éco-quartier, RT 2020, certification HQE/THQE, architecture bioclimatique, BBC).

Parc photovoltaique au sol //// © Karthéo 2022

..................

30



j.riviere
Textbox
28 mai 2024


Envoyé en préfecture le 28/05/2024
Recu en préfecture le 28/05/2024
Publié le 28 mai 2024

ID : 031-213100662-20240522-AXDL2024_39-AU

Berger
L

eviault

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE f)EVELOPPEMENT DURAELES ///////////////

© Karthéo 202


j.riviere
Textbox
28 mai 2024


i J Envoyé en préfecture le 28/05/2024
J f Recu en préfecture le 28/05/2024

ViR ///x’/}’f’ -f. L "4’3!/&?///’ T pobie e 28 mai2024

ID : 031-213100662-20240522-AXDL2024_39-AU

= ]
Y 1

[

Cet axe vise 4 traiter les orientations générales en matiére de

paysage et de prise en compte des spécificités du territoire no- _ AR s T A

tamment architecturales et patrimoniales.

L’enjett du PLU en la matiére est de :

- Encadrer I'aspect des constructions.

- Préserver les éléments de patrimoine.
- Intégrer les nouvelles constmwmﬁ I'esf
- Inscrire les aménagements Iﬁﬁﬂ
avec la physionomie des quartiers.

- Améliorer la qualité des entréﬁaf\,%

Agir en faveur d'une bonne intégration | ¥ | Protéger les éléments emblématiques
des projets du patrimolne d'intérét local

‘ Encourager la protection patrimoniale % Zone inondable du PPRI
et la mise en valeur du patrimoine

# Rechecher une qualité architecturale
et paysagere des constructions

e, ".fi*’ I
W, J,*” f/;‘.,f



j.riviere
Textbox
28 mai 2024


 PROJET DAMENAGEMENT E1 DF DEVELOPPEENT DURABLES U

i, M Wi
ORIENTATION 13 // Garantir la préservation et la qualite du cadre de vie et recnercner

Envoyé en préfecture le 28/05/2024
Recu en préfecture le 28/05/2024
40 publie e 28 mai 2024 m

ID : 031-213100662- 20240522 AXDL2024_39-AU

I

qualite architecturale et paysagere des constructlons

ACTION 37 Aqgni en taveur d'une bonne mtegration des
projets dans leur contexte urbaimn et paysage

»  Maintenir I'ambiance urbaine du bourg et des quartiers.
»  Veiller & un traitement qualitatif des entrées de ville.

»  Favoriser I'intégration des nouvelles constructions dans leur contexte naturel, agrl—
cole et paysager, au travers de la mise en place de dlsposmfs tels«que B b

- la prise en compte de la vegétaﬂon exlstante
- le recours & I'utilisation d'essenees locales.
- la végétalisation des limites séparatives et des franges-urbaines..

ACTION 38 L[ncourager la protection patrimoniale et i
mise en valewr des elements de |)(n|||m||n
»  Encourager et accompagner la mise en place de politiques partenariales ef)'sw&gﬂ

nir des outils réglementaifés adaptés & la réhabllitation du bati anclen, dans, ra res=
pect de la morphologie et des gabarits existants ; gt

- travaux sur |'existant (ravalement de fagades, rnTse aux normes ou n'ansformaﬂwdes" i

batiments, OPAH).

ACTION 39 Hechercher une gualite architecturale et pay
sagere des constructions
»  Promouvoir une qualité urbaine et architecturale dans les nouvelles opérations a
programmer (habitat, équipement, services).

»  Favoriser des extensions de qualité et limiter la banalisation des formes urbaines .
formes d'habitat, implantation des constructions, gabarit et volumes des construc-
tions, qualité et cohérence architecturale, ...).

i

Canstruct/an sans lransition pa ysagére avec le contexte agr/cole " © Karthéo 2022
i /) / /
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ORIENTATION 13 // Garantir la préservation et Ia quallté du " dvxe ' 'echer

qualité architecturale et paysag éredes constructions

ACTION 40 Proteger les elements emblematigues du pa
tmmome dinteret local (hati, naturel et paysa
ger)

»  Repérer et préserver le patrimoine d'intérét local sur I'ensemble du territoire (patri-

moine architectural, naturel ou végétal) au travers de dispositions réglementaires
adaptées (au titre de I'article L. 151-23 du Code de I urbanlsme)

»  Préserver le patrimoine arboré:le.plus emblématigue du terrltolre (allgnements
d'arbres, parcs, platanes, arbres Isolgs, ...).

Patrimoine architectural local //// © Karthéo 2022
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OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION D'ESPACE // ///

consommation d'espaces NAF 20092021

Consommation tolale’ (enheclares) entie LU0Y ct 20l

53 ha

2 ]
1 g i " ) .
: | /,- ﬁ ] Consommes entre 2011 et 2021
{ : 3 ‘ .
£ / | 2o ] ]
3 if | e | ‘
£ o d 1 !
: el | _ _ _ .
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S 8 2 4,1k habitants en 2018
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I+ 475 parrapporta 2013

1,7k ménagesen 2018
2371 parrapporta 2013
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OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION D'ESPACE

Au travers de la révision de son PLU, la commune de Bessieres souhaitg, & partir d'un
nouvel horizon et de nouvelles projections d'accueil mesuré, redéfinir une strategie com-
munale, tout en intégrant |'objectif de lutte contre I'étalement urbain.

Dans un objectif de compatibilité avec les objectifs et orientations des documents
cadres, le projet de territoire vise a :

- Faire aboutir les projets communaux.

- Prévoir les différentes mobilités et les aménagements d'espace public et'de voirig, en
accompagnant la déviation du centre-bourg par la RD 630.

- Travailler a la revitalisation du centre-bourg et de ses commerces:

- Travailler & la mixité des fonctions, aux formes urbaines et aux densités proposeés
dans les secteurs de développement urbain, & travers une nouvelle réflexion sur les
orientations d'aménagement et de programmation.

1. Anticiper les besoins de nouveaux logements sur les 10/prochaines années

o (Objectif d'atteinte du point mort

Afin de réaliser son projet de croissance démographigue, la commune de Bessiéres:a di
préalablement évaluer ses besoins afin de maintenir sa population & un niveau constant.
Ainsi, sur la période d'application du PLU, du fait de la poursuite du desserrement des
ménages, ce sont 219 nouveaux logements qui devront étre construits dans le seul but
de maintenir la population (* point mort ").

e  (Objectif de croissance démographigue

La commune d'Auragne s'est fixée pour objectif d’une part, d’assurer I'atteinte du be-
soin de point mort et d'autre part, d'offrir un potentiel supplémentaire permettant d'afler
au-dela du besoin de construction endogene et ainsi permettre une croissance moderee
de la population. Dans une logigue de maintien des dynamiques d'accueil de nouveaux
ménages et de croissance de la population sur les 10 prochaines années (équivalent &
la durée d'application du PLU), la commune de Bessiéres a exprimeé - au travers de son
projet de territoire un besoin total de 642 logements afin de porter son développement (*

point mort " + " effet démographique ").

La commune désire encourager des capacités raisonnées de constructions de logements
neufs. Ainsi, en plus des logements nécessaires a I'atteinte du point mort, le PLU devra
permettre 1a construction de 423 logements necessaires a I'accueil de + 1 024 habi-
tants a horizon #-.10:ans:

2. Ré-i_ntégration de logements inactifs et prévisions des changements de des-
tination | %

Aprés tine analyse fine.des logements inactifs sur la commune, les elus ont estime qu'en

10 ans, 55 logements pourront étre ré-intégres vers de la residence principale, et 1

changement de destination de batiment agricole vers une residence principale est envi-
sagé par les élus sur la période N+10.

Au total, il est estimé une réintégration interne au parc de 56 logements pour les 10
prochaines annees.

3. Analyse du potentiel de densification et de mutation des espaces batis

Dans le cadre de la palitique de lutte contre |'étalement urbain, le PLU assure, dans
le respect de la loi ALUR, une analyse du potentiel de densification des secteurs deja
urbanises. "objectif poursuivi est de mobiliser en priorité le foncier constructible en
densification avant tout recours a des extensions. Cette méthode permet de limiter la
consommation de nouveaux espaces agricoles et naturels, mais aussi de rentabiliser les
investissements publics antérieurs.

e Analyse de la rétention fonciére prévisible : le ceefficient de rétention

Le travail d'évaluation de la rétention fonciére a été mené en étroite concertation avec
la commune. Il a permis d’étudier chaque unité densifiable dans la mesure des connais-
sances de terrain des élus. A I'issue de I'analyse, il est estimé que le potentiel de densi-
fication des tissus urbains offre une capacité réelle de 179 logements, correspondant a
un potentiel de densification de 14,47 hectares.
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OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION D'ESPACE // //

e Densité du tissu bati
En secteurs de densification, la taille moyenne des parcelles mabilisables sur la période
N+10 ans est de 500 m2.

En secteurs d'extension, la taille moyenne des parcelles est de 500 m? environ (préconi-
sation du SCoT en vigueur), soit 20 logements/ha net.

¢  (bjectifs de modération de.| sommatiop.d! es

Sur les 10 derniéres années (2011-2021), la commune de Bessleres a consomme 53,5
hectares d'espaces naturels, agricoles et forestiers (toutes vocations confondues).

Le projet politique porté pour les 10 prochaines années se base sur.une évolutionide la
population a un taux de variation annuel de + 1,6 %, soit |'accueil de 1 024 habitants
supplémentaires par rapport a 2020, avec un taille moyenne des menages de 2,42 per-
sonnes. Pour ce faire, la consommation d'espace totale (extension) s'élevera a 24,42
hectares (20 % de VRD inclus).

¢ Compatibilité avec les objectifs du SCoT Nord Toulousain
L'artificialisation totale s'élevera donc & 38,89 hectares (14,47 ha en censification +
24,42 ha en extension).

TOTAL SURFACES ARTIFICIALISEES
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POINT MORT EFFET DEMOGARHIQUE

BESOIN EN LOGENENTS TR N T T IGEIA §4 —
o pouiaues —— REINTEGRATION !

55
RE-INTEGRATION CHANGEMENTS DE DESTINATION
1
NONMNBRE DE LOGEMENTS EN DENSIFICATION
179

TOTAL BIi: LOGEMENTS SANS CONSOMMATION D'ENAF

235

TAILLE MOYENNE DES PARCELLES P — TS mi

20%

TOTAL BESCIN EN EXTENSION
VOIRIES, RESEAUX, DIVERS

TOTAL DES EXTENSIONS POURLHABITAT | 202 [
TOTAL SURFACES EN DENSIFICATION

38,89 ha
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